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~Ferienhaus als Kapitalanlage mit 6 % Rendite”
53937 Schleiden, Vogelsang 62-64
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Praambel

Die Neugrad Immobilien GmbH ist Eigentimerin und Betreiberin einer exklusiven Ferienhausanlage
im Nationalpark Eifel.

Bereits bei der Schaffung des Baurechts sowie bei der Planung und Umsetzung der Ferienhduser
wurde grof3ter Wert auf eine naturnahe und nachhaltige Gestaltung gelegt. Die autofreie Anlage wur-
de aus umweltfreundlichen Baustoffen errichtet, mit minimaler Flachenversiegelung und modernster
Haustechnik ausgestattet. Die Cabins Uberzeugen durch moderne Architektur, durchdachte Grund-
risse, hochwertige Einrichtung und besondere Ausstattungsmerkmale wie Kamin, Sauna und voll
ausgestattete Kuchen.

Die ersten 13 Cabins wurden 2021 fertiggestellt und kdnnen seitdem uber unsere Website
www.neugrad.com gebucht werden.

Aufgrund der hohen Nachfrage und der damit verbundenen starken Auslastung wurde die Anlage
2024 um weitere 9 Cabins vom Typ ,STYLE"” auf einem angrenzenden Grundstuck erweitert.
Diese neuen Einheiten stehen seit Juni 2024 zur Vermietung bereit.

Exklusiv werden drei der insgesamt 22 Ferienhduser an Kapitalanleger verkauft. Die Ubrigen Cabins
verbleiben im Eigentum der Neugrad Immobilien GmbH und stehen nicht zum Verkauf.

Die zum Verkauf stehenden Einheiten werden von der Neugrad Immobilien GmbH fur eine Laufzeit
von 15 Jahren mit einer Verlangerungsoption von bis zu 3 x 5 Jahren angemietet und weiterhin als
Ferienhduser betrieben.

Die Cabins werden im Realeigentum verkauft, wahrend das Grundstutick im Eigentum der
Neugrad Immobilien GmbH verbleibt.
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Investment auf einem Blick

Verkaufsgegenstand: Immobilie Cabin STYLE ohne Grundstuck
Kaufpreis: 120.000 € zzgl. MwSt.

Rendite: 6,0 % zzgl. MwsSt.

Mietvertrag: 15 Jahre + 3 x 5 Jahre mieterseitige Option

- der Mieter tragt samtliche Betriebskosten inkl. Versicherung und Grundsteuer

- der Mieter wird das Cabin an Feriengaste vermieten.

- Keine Betriebs.-, Instandhaltungs- und Grundstuckskosten fallen beim Vermieter an
- Vermietungsrisiko liegt beim Betreiber / Mieter.

Bestandteile des Kaufgegenstandes:

Schlusselfertige, funktionsfahige Cabin mit allen festen Einbauten wie beispielsweise Dusche, WC,
Waschbecken, Kuche, ,Flamco” thermischer Batteriespeicher, Klimaanlage, Einbauschranke, Raum-
teiler, Vorhange, Terrassentur, Elektro-Unterverteilung, Aluminium-Vordach, Hauseingangstur, Stahl-
treppe-Terrasse, Elektrokamin

Nicht enthalten sind: Photovoltaikanlage, evtl. eingebaute Sauna, Innenausstattung (Besteck, Ipad,
Bose-Musikanlage, Feuerldscher, Interrieur), Bett
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Mietvertragspartner

Mietvertragspartner ist die Neugrad Immobilien GmbH, welche sich mit der Konzeptionierung,
Planung, Errichtung sowie mit dem Betrieb von zeitgemal3en Ferienhausanlagen befasst.

Im Zuge der Bewirtschaftung der Ferienhausanlage Neugrad / Eifel konnten im Jahr 2024 bei einer
durschnittlichen Vermietungsquote von ca. 90 % ein Umsatz in Héhe von € 995.000,- bei einer Um-
satzrendite von 24,1 % erzielt werden.

Insgesamt konnten ca. 5.500 Gastelbernachtungen verbucht werden, bei einer steigenden Anzahl
von Stammgasten, welche mehrmals im Jahr das Neugrad / Eifel besuchen. Die Bilanzsumme der
Neugrad Immobilien GmbH wird im laufenden Jahr bei ca. 3,5 Mio. € liegen

Mégliche Eigennutzung des Cabins:

Der zukunftige Eigentumer kann das Cabin auch fur den Eigenbedarf nutzen.
Pro Woche p.a. des Eigenbedarfs reduziert sich die Rendite um 0,75 %. Sie kdnnen wahlweise auch
ein anderes 2er Cabin der Neugrad-Ferienanlage zu gleichen Konditionen nutzen.

Beispielhafte Rechnung: 0 Wochen Eigenbedarf 6,00 % Rendite
1 Woche Eigenbedarf 5,25 % Rendite
2 Wochen Eigenbedarf 4,50 % Rendite
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Beschreibung der Cabin STYLE

Die Cabins wurden von der Holzbaufirma Henz.Haus aus Trierweiler in schlUsselfertiger Bauweise
errichtet und erfullen die aktuellen Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG).

Mit einer Abmessung von ca. 8,1 x 3,3 m sind die Cabins in hochwertiger Holzstanderbauweise gefer-
tigt und verfugen Uber eine stilvolle, innenliegende Holzverschalung. Die Architektur wird durch eine
durchgangige, verspiegelte Glasfassade gepragt, die dem Gebdude eine einzigartige und moderne
Asthetik verleiht.

Raumaufteilung und Design

Der durchdachte Grundriss schafft eine harmonische Verbindung zwischen Funktionalitat und Kom-
fort. Der gemutliche Schlafbereich geht fliel3end, durch einen Raumteiler getrennt, in den Wohnbe-
reich Uber. Eine voll ausgestattete Klichenzeile mit ausziehbarem Bistrotisch bietet alles, was fur eine
komfortable Selbstversorgung notwendig ist. Das separate Badezimmer ist in modernen, dunklen
Farbtonen gestaltet und fugt sich nahtlos in das edle Gesamtbild ein.

Die Panoramascheibe lasst die umgebende Natur Teil des Wohnraums werden und sorgt fur ein
groRziigiges Raumgefuhl. Uber die Terrassentir gelangen Gaste in den privaten AuRenbereich, der
mit gemutlichen Lounge Chairs ausgestattet ist. Ein elektrischer Kamin mit optionaler Heizfunktion
schafft eine einladende Atmosphare, besonders in den Abendstunden.

Haustechnik und Nachhaltigkeit
Die Cabins setzen auf innovative und nachhaltige Technologien:

Eine Photovoltaik-Anlage auf dem Dach versorgt die Cabin mit eigenem Okostrom (nicht Bestandteil
des Verkaufs). Der erzeugte Strom wird in einem 6-kW-Thermalspeicher genutzt, um die Warmwas-
serversorgung sicherzustellen. Beheizung und Kuhlung erfolgen tGber eine Luft-Luft-Warmepumpe,
die ganzjahrig ein angenehmes Raumklima gewahrleistet. Gaste profitieren von kostenlosem WLAN,
das jederzeit zur Verflgung steht. Um die Flachenversiegelung auf ein Minimum zu reduzieren, sind
die Cabins auf sechs Schraubfundamenten gegrundet.

Besonderheiten der Glasfassade

Die verspiegelte Sonnenschutzverglasung sorgt fur einen effektiven sommerlichen Warmeschutz und
verhindert das Aufheizen der Wohnraume. Gleichzeitig bietet sie ein hohes Mal3 an Privatsphare, da
sie tagsuber Einblicke von aulBen blockiert. Die verspiegelte Optik lasst die Cabins optisch mit der
Umgebung verschmelzen.

In Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehorde wurde die Glasfassade mit einem
speziellen Punktmuster (9 mm grol3e Punkte im Raster von 9 cm) versehen, um Vogelschlag effektiv
auszuschlieBen - eine gutachterlich bestatigte Malinahme.
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Investmentabsicherung

Das Risiko des Investments wird fur den Erwerber durch eine hohe Drittverwendungsfahigkeit der
Cabin signifikant reduziert. Im Gegensatz zu anderen Wettbewerbern ist die Cabin mobil und somit
far zahlreiche Nachnutzungen geeignet.

Die Cabin wurde so konzipiert, dass sie mit einem Mobilkran problemlos versetzt werden kann, was

einen flexiblen Standortwechsel mit minimalem Aufwand ermdglicht. Der Grundriss der Cabin ist da-
rauf ausgelegt, eine maximale Drittverwendungsfahigkeit zu gewahrleisten, sodass eine Umnutzung
beispielsweise als Home-Office, Fitnessraum oder zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum durch
Nachverdichtung auf dem eigenen Grundstlck problemlos realisierbar ist.

Sollte der Mieter Uber einen Zeitraum von drei Monaten hinweg seinen Mietverpflichtungen nicht
nachkommen, hat der Vermieter das Recht auf eine Sonderklndigung. In diesem Fall kann die Cabin
abgeholt und an einem anderen Standort weiterverwendet werden. Dasselbe Recht besteht nach
Ablauf der Mietvertragslaufzeit.

Studien der Drittverwendung

foar

Fitness Studio
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Impressionen
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Kontakt

Neugrad Immobilien GmbH

Opladener Stral3e 149

40789 Monheim am Rhein

Ansprechpartner:

Herr Frank Zweigner (Geschaftsfuhrender Gesellschafter der Neugrad Immobilen GmbH)
Tel.: 0173 266 3070

Mail: info@neugrad.com

Hinweis:

Dieses Angebot ist provisionsfrei und beim Ankauf fallt keine Grunderwerbssteuer an.





