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Praambel

Die Neugrad Immobilien GmbH ist Eigentimer und Betreiber der Ferienhausanlage im Bereich des
Nationalpark Eifel.

Bei der Schaffung des Baurechts sowie bei der Planung und Umsetzung der exklusiven Ferienhauser
wurde darauf geachtet, dass diese im Einklang mit der Natur stehen. So wurde die autofreie Anlage
mit nachhaltigen Baustoffen, minimaler Flachenversiegelung und modernster Haustechnik errichtet.
Die Cabins zeichnen sich durch moderne Architektur, durchdachte Grundrisse, hochwertige Mobel
und Besonderheiten wie Kamin, Sauna und voll ausgestattete Kiuichen aus.

Im Jahr 2021 wurden die ersten 13 Cabins fertiggestellt. Aufgrund der hohen Gastenachfrage wur-
de auf dem angrenzenden Grundstucksteil 9 Cabin ,STYLE" errichtet, die seit Juni 2024 Uber unsere
Webseite www.neugrad-eifel.de angeboten werden.

Das zu veraulRernde Cabin STYLE wird durch die Neugrad Immobilien GmbH mit einer Laufzeit von
15 Jahre + 3 x 5 Jahre Option angemietet und als Ferienhaus betrieben.
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Investment auf einem Blick

Verkaufsgegenstand:

Baujahr:
Kaufpreis:

Rendite:

Mietvertrag:

Kaufnebenkosten:

Das Cabin STYLE wird im Realeigentum verkauft und das Grundstuck ver-
bleibt im Eigentum der Neugrad Immobilien GmbH.

Diese schliel3t mit dem Eigentumer einen langfristigen Mietvertrag
zwecks Vermietung an Feriengaste.

2024
120.000 € zzgl. MwsSt.

6,0 % zzgl. MwsSt.
(entspricht einer Miete von 7.200 € p.a.)

15 Jahre + 3 x 5 Jahre mieterseitige Option

- der Mieter tragt samtliche Betriebskosten inkl. Versicherung und Grundsteuer
- der Mieter wird das Cabin an Feriengaste vermieten.

- Keine Betriebs.-, Instandhaltungs- und Grundstuckskosten fallen beim Vermieter an
- Vermietungsrisiko liegt beim Mieter.

Dieses Angebot ist provisionsfrei und beim Ankauf fallt
keine Grunderwerbssteuer an.

Bestandteile des Kaufgegenstandes:

- Schlusselfertige Cabin mit allen fest verbundenen Einbauten wie beispielsweise Dusche, WC, Waschbe-
cken, Kuche, ,Flamco” thermischer Batteriespeicher, Klimaanlage, Einbauschranke, Raumteiler, Terrassen-
tur, Elektro-Unterverteilung, Aluminium-Vordach, Hauseingangstur, Stahltreppe-Terrasse, Elektrokamin

- Nicht enthalten sind: Photovoltaikanlage, evtl. eingebaute Sauna, Innenausstattung (Besteck, IPad, Bose-
Musikanlage, Feuerloscher, Interieur), Bett

Mégliche Eigennutzung des Cabin:
- Der Eigentimer kann 5 Tage pro Jahr das Cabin kostenfrei nutzen. Fir weitere Aufenthalte wird ein
Rabatt von 20 % auf den reguldaren Ubernachtungspreis gewahrt.
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Beschreibung der Cabin STYLE

Das Cabin mit einer Abmessung von ca. 8,1 x 3,3 m wurde in Holzstanderbauweise von einer deut-
schen Holzbau-Fachfirma erstellt.

Architektonisch wird das Gebaude in der AuBenansicht durch eine vollflachige, Gber die gesamte Ge-
baudelange verspiegelte Glasfassade gepragt.

Der durchdachte Grundriss schafft einen gemutlichen Schlafbereich, der durch einen Raumteiler in
den Wohnbereich tbergeht. Die voll ausgestattete Kiichenzeile mit ausziehbarem Bistrotisch so-
wie das separate Bad sind in modernen dunklen Farbtonen gehalten. Durch die Panoramascheibe
wird die umgebende Natur Teil des Wohnraums. Uber die Terrassentiir gelangt man in den privaten
AulRenbereich mit Lounge Chairs.

Ein elektrischer Kamin mit optionaler Heizleistung rundet das Ambiente in den Abendstunden ab.

Besonderheit:

Das Cabin kann mit einem Mobilkran an einem Stiick verladen und mit einem LKW an einen anderen
Standort gebracht werden. Dadurch ergeben sich nach Ablauf des Mietvertrages zahlreiche Drittver-
wendungs-Mdglichkeiten.
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Kontakt

Neugrad Immobilien GmbH
Opladener Stral3e 149
40789 Monheim am Rhein

Mail: info@neugrad.com



